3tan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.06.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
3ZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper "ALMAR" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA

KOMANDYTOWA z siedzibg w Krzyzu WIkp, ul Mickiewicza 62, dla ktdrej

SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO I WILDA W POZNANIU, IX WYDZIAL
GOSPODARCZY KRS prowadzi akta rejestrowe pod nr

KRS: 0000514467

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres ul Mickiewicza 62
64-761 Krzyz WIKkp.

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

763 212 81 17 302 769 675

67 256 55 40
Nr telefonu

o almar@almarpolska.pl
Adres poczty elektronicznej

67 256 55 40
Nr faksu
Adres strony internetowej www.almarpolska.pl
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

78-600 Waltcz, ul. Podgoérna 26

Adres

. 10.06.2021
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 21.11.2024

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

64-980 Trzcianka, ul. Powstancow Wikp. 7b

Adres

: 15.02.2021
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 25.01.2023

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adlies 64-761 Krzyz WIkp., ul. Mickiewicza 50
: 01.09.2021
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 26.07.2023
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej *

64-761 Krzyz WIkp., ul. Mickiewicza 50, dz. 340/4

Nr ksiegi wieczystej

KW PO1T/00015490/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA 4 950 000,00 (CZTERY MILIONY
DZIEWIECSET PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt. LUBUSKO-WIELKOPOLSKI
BANK SPOLDZIELCZY, DREZDENKO

W przypadku braku ksiegi wieczy- | nie dotyczy

stej informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nierucho-

mosci 2

Plan zagospodarowania przestrze- | przeznaczenie w planie Podstawowe przeznaczenie terenu-

nnego dla sgsiadujgcych dziatek *

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Uchwata nr V1/34/2015 Rady Miejskiej
w Krzyzu WIkp. z dnia 23 kwietnia 2015
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Krzyz WIkp. dla rejonu ulic A.Mickieiwcza
i Reymonta.

dopuszczalna wysokosé zabudowy | i€ dotyczy

dopuszczalny procent zabudowy | i€ dotyczy
dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych  dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej

nieruchomosci, w szczegolnosci
o0 budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach ~ komunalnych, w
szcze-golnosci oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach Smieci,
wysypiskach, cmentarzach

Dziatka usytuowana blisko centrum miasta przy ul. Mickiewicza, dookota
zabudowa miejska w poblizu : Przedszkole, Zaktad Wodociggéw , Kanalizaciji
i Cieptownictwa, Bank PKO, Bank Spoétdzielczy, Sklepy, Restauracije, Jezioro
Krolewskie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
" Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 548/2021 wydana przez Staroste Czarnkowsko -Trzcianeckiego |
znak sprawy AB.6740.506.2021.AL

Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie 01.09.2021

i zakonczenia prac budowlanych Zakonczenie 31.07.2023r.
Termin, do ktérego nastgpi przenie- do 18.07.2025r.

sienie prawa witasnosci nierucho-

MOSCi

Opis przedsigwziecia deweloper- | |iczba budynkéw 1

skiego

rozmieszczenie ich na nieruchomo- | Nie dotyczy
8ci (nalezy poda¢ minimalny od-

step pomiedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

obowigzek stosowania w nowych budynkach w zakresie pomiaru ich
powierzchni normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony spos6b i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

srodki wiasne 20 %,
kredyt inwestycyjny— 80%

w nastepujacych instytucjach finansowych :
Lubusko-Wielkopolski Bank Spétdzielczy Drezdenko

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy zamkniety
stuzgcy gromadzeniu  srodkow

nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkdw nabywcy lokalu,

w razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie*
brak

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek nalezacy do
developera stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych pochodzgcych z wptat
nabywcow na mocy odrebnej umowy deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Lubusko Wielkopolski Bank Spoétdzielczy w Drezdenku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | - Roboty przygotowawcze, roboty ziemne 50%, fundamentowe -25% inwestycji
do 30.10.2021r.

Etap Il — Roboty ziemne 100%, fundamentowe,roboty zelbetowe 50%, stropy
50%,piwnice, roboty murowe 50%, szyb windy 50%, - 25% inwestycji, do 28.02.2022r.

Etap Ill — Konstrukcje 100%, mury zelbetowe 100%, stropy 100%, roboty murowe
100%(stan surowy bez okien ) 25% inwestycji do 31.06.2022r.

Etap IV - Instalacja sanitarna 100%, instalacja elektryczna 100%, instalacja techniczna
100%, okfadziny Scian, instalacja c.o., winda -25% inwestycji, do 30.07.2023r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1.W przypadku zmiany stawki VaT z prawem odstgpienia od umowy
2. W przypadku zmiany ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
powierzchni okreslonej w prospekcie wiekszej niz uzgodniona w umowie granica
tolerancji i zwigzanej z tym ceny — z prawem odstgpienia od umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeZeli umowa deweloperska nie zawiera
elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dn. 16.09.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego.

2. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust.2 ustawy.

3. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z
art. 18 i art. 19 ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami

4. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jezeli informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej

5. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy,
pomimo wyznaczenia deweloperowi dodatkowego 120-dniowego terminu ha
przeniesienie tego prawa, z zachowaniem roszczenia z tytutu kary umownej za okres
opoznienia

7. w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny
w przypadku zwiekszenia ceny brutto lokalu w zwigzku ze zmiang obowigzujgcej
stawki podatku VAT

8. w terminie 14-tu dni od daty otrzymania od Dewelopera zawiadomienia 0 zamianie
powierzchni lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny w przypadku réznicy ostatecznej
powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni okreslonej w prospekcie
wiekszej niz uzgodniona w umowie granica tolerancji. Oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce ktoregokolwiek ze Swiadczen
pienieznych okreslonych w harmonogramie ptatnosci zawartym w umowie
deweloperskiej, w terminach lub wysokosciach tam okreslonych, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloper zachowuje przy
tym roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia ptatnosci.

2. w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ Nabywcy bedzie spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Deweloper zachowuje przy tym roszczenie z tytutu kary
umownej za niewlasciwe wykonanie umowy deweloperskiej. W przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez dewelopera, Nabywca zobowigzanybedzie wyrazic¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci z ksiegi wieczystej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE




Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie Ilub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty sg dostepne do wglgdu dla osdb zainteresowanych w siedzibie Almar
Sp. z 0. 0. Sp. komandytowa przy ul. Mickiewicza 62, 64-761 Krzyz WIkp.

>ZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz- |Cena zakupu 1 m2 lokalu mieszkalnego ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu.
kalnego lub domu jednorodzinnego |Dla niniejszego lokalu cena brutto 1 m2 powierzchni uzytkowej wynosi :

cena za 1m2 = 6 083,08zt brutto

Wartos¢ brutto ceny lokalu dotyczy jego catkowitej powierzchni uzytkowe;j.

Wartos$¢ brutto niniejszego lokalu wynosi: 369 000,00 zt

Podstawg wyliczenia ceny sprzedazy lokalu bedzie powierzchnia lokalu mieszkalnego w
kartotekach lokalowych i/lub w Protokole Odbioru Technicznego lokalu.

Okreslenie potozenia oraz istotnych | jiczba kondygnacii
cech domu jednorodzinnego 4 kondygnacije naziemne
bedgcego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w kté-

rym ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

technologia wykonania Metoda tradycyjna-udoskonalona.

Konstrukcja budynku- tradycyjne sciany
zewnetrzne i wewnetrzne (konstrukcyjne)

z bloczkow silikatowych gr. 24 cm, Sciany
dziatowe z bloczkéw z betonu komérkowego gr.
12cm, Stropy miedzy kondygnacyjne- ptyty
kanatowe, konstrukcja stropodachu — piyty
kanatowe gr.24cm.




1.Klatka schodowa : drzwi zewnetrzne
wejsciowe/ewakuacyjne antywlamaniowe
wyposazone w zamek antypaniczny z klamka,
,$ciany i sufity- szpachlowane, malowane, porecze
i balustrady ze stali nierdzewniej,posadzki oraz
stopnie schodowe obtozone ptytkami, budynek
monitorowany instalacja elektryczna- oswietlenie.
2.Elewacjai elementy zewnetrzne- tynk mineralny
malowany farba silikonowg samozmywalnag,
balustrady-szyby zespolone, szkto laminowane
bezpiecznie

3.Dzwig osobowy elektryczny.

4. Pomieszczenia gospodarcze: sciany
otynkowane , malowane.

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 18 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych i posto- | PO 1 miejscu postojowym na mieszkanie

jowych

woda z sieci miejskiej, kanalizacja

z odprowadzeniem do sieci miejskiej, prad

z przytgcza miejscowego, instalacja centralnego
ogrzewania doprowadzona do obiektu z sieci
miejskiej

dostepne media w budynku

dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej od ul.Mickiewicza

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr 3/4 (17) usytuowany jest na lll pietrze ,
Wejscie bezposrednio z klatki schodowej

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia mieszkanianr 17 - 58,90 m2 w tym:
POKOJ DZIENNY WRAZ Z ANEKSEM KUCHENNYM —25,79m2,
POKOJ - 11.23 m2

POKOJ - 10,27m?2

LAZIENKA —4,24 m2

HOL —7,37Tm2
KOMORKA LOKATORSKA 1,76 m2

Powierzchnie oraz uktad pomieszczen zgodnie z kartg lokalu stanowigcg zatgcznik do
umowy deweloperskiej.

Standard wykonczenia lokalu:

Budynek Metoda tradycyjna udoskonalona:

1. Konstrukcja budynku — tradycyjna, Sciany- bloczek silikatowy gr. 24 cm na zaprawie
klejowej oraz ocieplenie z ptyty styropianowej gr. 15 cm.

2. Strop miedzy kondygnacyjny — ptyty kanatowe gr. 24cm




3. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne — bloczek silikatowy gr. 24 cm.

4. Sciany wewnetrzne dziatowe — bloczek z betonu komérkowego gr.12cm
5. Kominy wentylacyjne wewnetrzne z bloczkow systemowych 19x19cm
6. Pokrycie dachu — dachéwka betonowa w kolorze grafitowym

7. Ocieplenie scian zewnetrznych — styropian

8. Tynk zewnetrzny mineralny nakfadany metoda lekkg, mokrg w systemie BSO.
Sciana zewnetrzna do wysokosci 30cm tynk zywiczny w kolorze elewaciji.

Il Wykonczenie wewnetrzne i wyposazenie:

1. Posadzki :
*  posadzka betonowa
*  folia PE 0,2 mm
e |zolacja pozioma- styropian akustyczny + styropian twardy

2. Stolarka:
e okna PCV z zamontowanymi zaluzjami
e drzwi wejsciowe do budynku ewakuacyjne
e drzwi wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe

3. Parapety
e zewnetrzne — blacha powlekana

4. Tynki:
e wewnetrzne — gipsowe maszynowe

5. Wyposazenie kuchni:
e rozprowadzenie instalacji wodn.-kan. , elektryczneji c.o.

6. Wyposazenie tazienki i w.c.
e rozprowadzenie punktéw instalacyjnych
e podejscia wodociggowe

7. Instalacja wodociggowa : piony z polipropylenu, rozprowadzenie w posadzce.

8. Instalacja ogrzewcza :

e przewody rozprowadzajgce pod stropem klatki schodowej na przyziemiu
budynku z rur stalowych czarnych ze szwem, tgczonych przez spawanie

e grzejniki stalowe ptytowe
o w mieszkaniach rozprowadzenie rury PE-Xc/Al./PE
e w kazdym mieszkaniu miernik ciepta

9. Instalacja elektryczna wykonana z przewodow miedzianych , pod tynkiem.




10. Podziat instalacji na obwody:
e oswietleniowy
e gniazd wtykowych

11. Instalacja dzwonkowa

12. Instalacja teletechniczna

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zawezniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Standar wykonhczenia lokalu




