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Zalaeznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
11.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Almar Spétka Cywilna
'Wspdlnicy Spolki : Aneta Ziopaja, Pawet Ziopaja, Pawel Paliniewicz
Adres 64-761 Krzyz Wikp. ul. Mickiewicza 62
Numer NIP i REGON NIP 763 214 27 90 REGON 384 918 654

67 256 55 40
Numer telefonu

. . sekretariat@almar-am.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

Numer faksu

. . www.almarpolska.pl
Adres strony internetowej dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIAIUDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIEDEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Mickiewicza 50, 64-761 Krzyz Wlkp.
Adres
. 01.09.2021r.
Data rozpoczecia
Data Wydania decy21| 26.07.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Podgorna 34, 78-600 Watcz

Data rozpoczecia

05.11.2020r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Powstancow Wlkp. 7b, 64-980 Trzcianka

Adres
) 19.10.2020r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 25.01.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego?

ul. Powstancow Wlkp. 7a, 64-780 Trzcianka

Dziatka nr 1407/17

Numer ksiegi wieczystej

PO1T/00023513/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis wdziale czwartym ksiegi
wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA 3 000 000,00z (trzy miliony ztotych) ZABEZPIECZENIE
SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH
INALEZNOSCI, PROWIZJI I OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, KREDYT INWESTYCYJNY
KONSORCJALNY W WYSOKOSCI 4.000.000,00 Zt. UDZIELONY NA PODSTAWIE
UMOWY KREDYTOWEJ NR 239/N/2023/55 Z DNIA 14.06.2023R.
LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY, DREZDENKO

BANK SPOLDZIELCZY W OSNIE LUBUSKIM, OSNO LUBUSKIE

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

0,0946 HA

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.? W szczegdlnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniej: beigzenia na nieruck
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Informacje dotyczace obiektOW  Iniafa o nr ew. 1407/17 wpisana do KW PO1T/00023513/3 prowadzonej przez Sad
1stn1eJ.a,cych .po_lozonycl.l. Rejonowy w Trzciance polozona jest na terenie Miasta Trzcianka.

W sasiedztwie Inwestycji Od strony potudniowo-zachodniej graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
'. Wpl};)waja,cych nawarunki wielorodzinnej, natomiast od strony wschodniej i pdinocnej graniczy z dziatkami
2 w zabudowie jednorodzinnej. Na tym terenie nie znajduja sic miejsca szkéd gormiczych, ktore
miatyby wptyw na zabudowe.

Inwestycja nie bedzie realizowana w strefie ochrony stanowisk archeologicznych oraz nie
bedzie realizowana w obszarze chronionego krajobrazu.

IDziatka stanowi wtasno$¢ Inwestora.

Akty planowania przestrzennego Studium  uwarunkowan i  kierunkow | UCHWALA NR XLIX/324/13 RADY

i inne akty prawne na terenie zagospodarowania przestrzennego gminy MIEJSKIEJ TRZCIANKI z dnia 11 lipca

objetym przedsigwzigciem 2013  roku w  sprawie  Studium

deweloperskim lub zadaniem uwarunkowan i kierunkow

inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka.

http://archiwumbip?2.trzcianka.pl/cms_inc/Z
A%Cc5%81%c4%84CZNIK NR 1 -
Synteza_ustale%c5%84ad47.pdf?id=225&

dok_id=752
Miejscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji brak
Miejscowy plan odbudowy )
nie dotyczy
Inne? -
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania o ) N .
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ nie dotyczy
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
Inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Minimalny  udziat  procentowy  po- | nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,| nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

3)
4)

W szczegbInosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,


http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/UCHWA%c5%81A_NR_XLIX_324_13_RADY_MIEJSKIEJ_TRZCIANKI_z_dnia_11_lipca_2013_roku_w_sprawie_Studium_uwarunkowa%c5%84_i_kierunk%c3%b3w_zagospodarowania_przestrzennego_gminy_Trzcianka820d.pdf?id=225&dok_id=751
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/ZA%c5%81%c4%84CZNIK_NR_1_-_Synteza_ustale%c5%84ad47.pdf?id=225&dok_id=752
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/ZA%c5%81%c4%84CZNIK_NR_1_-_Synteza_ustale%c5%84ad47.pdf?id=225&dok_id=752
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/ZA%c5%81%c4%84CZNIK_NR_1_-_Synteza_ustale%c5%84ad47.pdf?id=225&dok_id=752
http://archiwumbip2.trzcianka.pl/cms_inc/ZA%c5%81%c4%84CZNIK_NR_1_-_Synteza_ustale%c5%84ad47.pdf?id=225&dok_id=752
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5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | nie dotyczy
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania o ) .
przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna intensywno$¢ nie dotyczy
fragmentéw, znajdujgcych sie w zabudowy
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego Maksymalna wysokos¢ zabudo nie dotycz
przedsiewzigciem deweloperskim 4 WY Wy yezy
lub zadaniem inwestycyjnym?®
Minimalny  udziat procentowy  po- | nie dotyczy

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

INie mniej niz jedno miejsce postojowe na
jedno mieszkanie

Ustalenia decyzji 0 warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych(do trzech) wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca w obrgbie
geodezyjnym Trzcianki.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

IRodzaj i uksztattowanie potaci dachowych:
dachy ptaskie

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okre$lono na
zataczniku nr 1 do decyzji o warunkach
zabudowy z dnia 25.09.20219r.wydanej przez
Burmistrza Trzcianki.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy do powierzchni dziatki : do 30%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

INalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania
techniczne, ktore pozwola zachowa¢ wlasciwe
parametry fizyko-chemiczne wod
podziemnych, gwarantujacych eliminacje
mozliwosci zanieczyszczenia srodowiska
gruntowego

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Inwestycja posiada dostep do drogi gminnej

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energi¢:

-z systemu elektroenergetycznego na
warunkach dostawcy

Zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowe]j na warunkach
Dostawcy

Odprowadzenie $ciekow bytowych:

-do sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach.odbiorcy

Odprowadzenie wod deszczowych
i roztopowych :

-powierzchniowo na terenie dziatki
Docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach odbiorcy
Gromadzenie i usuwanie odpadow:

-zgodnie z przepisami ustawy o odpadach

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

i L , nie dotyczy
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu
. . nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
. nie dotyczy
uchwatach o0 obszarach ograniczonego
uzytkowania
L nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
nie dotyczy

mapach  zagroZenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzjia o =zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o0 pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie  budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzjia o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _pie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest take* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz DECYZJA NR .AB.6740.461.2020.AK  Z DNIA 22.09.2021. WYDANA PRZEZ
nazwa organu, ktory je wydat STAROSTE CZARNKOWSKO TRZCIANECKIEGO

L .. [Budynek w budowie
Data uprawomacnienia sie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Zawiadomienie o terminie rozpocz¢cia budowy z dnia 14.01.2021r. —Powiatowy Inspektorat

LTS szt gD Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie.

o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 . poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja 0 braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Y Niepotrzebne skreslic.
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Nie dotycz
Data zakonczenia budowy domu yery

jednorodzinnego

. . IRozpoczecie 10.07.2023r.
Planowany termin rozpoczgcia i

zakonczenia robot budowlanych Zakonczenie do 31.07.2025r.

1
Liczba budynkdw
Opis przedsi?;wzie;cia ) . . 3 . Odlegtos¢ od istniejgcego budynku wynosi
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie  budynkéw na  nieru- jaq,
inwestycyjnego chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Inwentaryzacja powykonawcza, pomiar powierzchni lokalu oraz pomieszczenia
Iprzynaleznego wg. zasad okreslonych Polska norma PN-ISO 9836.1997. Dopuszcza si¢
tolerancj¢ migdzy wskazang powierzchnig projektowa a powierzchnig wykonang +/- 2%

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

. ) . . . IFinansowanie ze Srodkow wtasnych 20%
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |- kredytu inwestycyjnego 80%
i procentowy udzial zrodet — kredyt, $rodki wtasne, inne
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania . . . . LUBUSKO WIELKOPOLSKI BANK
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych |spyp pZIELCZY W DREZDENKU
(wypelnia sie¢ w przypadku kredytu) UL. CHROBREGO 7
Srodki ochrony nabywcow Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
i . 0,1%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

. . . Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Gtowne zasady funkcjonowania ljlednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny obowiazuje od 1 lipca 2022
Wybran_ego rO_dZ,aJu . roku. Ustawa okresla wysokos$¢ sktadki 0,1% dla zamknigtego rachunku powierniczego
zabezpieczenia srodkow Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy spehia wszystkie zatozenia ustawy,
nabywcy chroni prawa nabywcoéw oraz umozliwia deweloperom rozpoczecie sprzedazy lokali juz w
trakcie realizacji inwestycji bez koniecznos$ci wezesniejszego zakonczenia prac budowlanych.
Otwarcie Zamknietego mieszkaniowego rachunku pomaga w ksztalttowaniu wizerunku
developera oferujacego Nabywcom najwyzszy poziom ochrony §rodkow.

. y L LUBUSKO WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY W DREZDENKU

Nazwa instytucji zapewniajacej UL CHROBREGO 7

bezpieczenstwo srodkow nabywcy 66-530 DREZDENKO

Harmonogram przedsiewzigcia Etap | - Roboty ziemne, fundamentowe, roboty zelbetowe 50%, stropy50% ,piwnice, roboty
deweloperskiego lub zadania murowe 50% , szyb windy 50% do 29.02.2024r. 25%inwestycji
inwestycyjnego

Etap Il - Konstrukcje 100% , mury zelbetowe 100% , stropy 100% roboty murowe 100% ,
(stan surowy bez okien) do 30.06.2024r. -25%inwestycji

Etap 11l - Instalacja sanitarna 50%, instalacja elektryczna 50%, instalacja techniczna 50%,
dach do 30.09.2024r. -25%inwestycji

Etap V- Instalacja sanitarna 100%, oktadziny $cian, okna, instalacja gazowa 100% ,instalacja
elektryczna 100%, winda do 31.03.2025r.- 25%inwestycji

Dopuszczenie  waloryzagji W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI VAT Z PRAWEM ODSTAPIENIA OD UMOWY
ceny oraz okreslenic zasad 2.W PRYPADKU OKRESLONEJ W UMOWIE ZMIANY POWIERZCHNI LOKALU
waloryzacji MIESZKALNEGO W STOSUNKU DO POWIERZCHNI OKRESLONEJ W PROSPECIE

,WIEKSZEJ NIZ UZGODNIONA GRANICA TOLERANCIJI

' Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub jednej
Z umoéw,

o ktorych mowa wart. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

IArt. 43.

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)
jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa
w art. 36;

2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3)
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;,
5)
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;
7) 37

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8)
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
liej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

0)
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10)

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15;

12)

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umowne;j za okres opdznienia.

4. 38

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o kt6rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.



https://www.prawo.pl/biznes/jakie-od-1-lipca-obowiazuja-zasady-zakupu-mieszkania-od,515914.html
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-upadlosciowe-17021464/art-98
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7.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywcg §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

8.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1)

2)

IL

I. Informacja o:

zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na- bywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w LUBUSKO WIELKOPOLSKIM BANKU SPOLDZIELCZYM z siedzibg w Drezdenku,
prowadzacym zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec LWBS z siedzibg w Drezdenku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

SGB
— LWBS w Drezdenku korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- Sy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

. 1 brutto
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

1 brutto

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do kt6rego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 .

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Do dnia 30.08.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 nadziemne, 1 podziemna

Technologia wykonania

[Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ei wspolnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspolna nieruchomosci

Z.godnie z zatacznikiem ,, Standard
wykonczenia ,,

Liczba lokali w budynku

20 mieszkan

Liczba miejsc garazowych i postojowych

20 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Instalacje uzytkowe (wentylacyjna,
elektroenergetyczna, odgromowa,
grzewcza,

wodnokanalizacyjna) beda spetniaé
wymogi i standardy przewidziane dla|
Srodowiska, w

ktorym bedg uzytkowane, zgodnie z
przepisami i PN.

Instalacja odgromowa

Obiekt bedzie  wyposazony W,
instalacje odgromowa, wedlug zasad|
szczegdtowych

okreslonych w Polskich Normach
zawartych w  zalgczniku nr 1
rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury pkt.44 -  Warunki
techniczne”.
Instalacja elektryczna
~Gtowne ciagi instalacji elektrycznej
beda prowadzi¢ poza pomieszczeniami
przeznaczonymi  na  pobyt ludzi
w wydzielonych kanatach lub szybach
instalacyjnych,

zgodnie z PN-EN dotyczacg wymagan
W tym zakresie.

- Przewody i Kkable -elektryczne
w  obwodach  przeciwpozarowego
wytacznika pradu beda

mie¢ klas¢ PH odpowiednig do czasu
wymaganego do  dzialania  tego|
urzadzenia (nie mniej
niz 90 minut), zgodnie
z wymaganiami  Polskiej Normy|
dotyczacej badan palnosci cienkich
przewodéw i kabli bez ochrony|
specjalnej stosowanych w obwodach
zabezpieczajacych.
Instalacja wentylacyjna
rPrzewody wentylacyjne projektuje si¢
z materiatdw niepalnych
Przepusty instalacyjne
- Przepusty instalacyjne o $rednicy)|
wigkszej niz 0,04 m w S$cianach
i stropach wydzielonego

pomieszczenia technicznego
Instalacja grzewcza - gazowa
- Rodzaj ogrzewania - gazowe;
poszczeg6line pomieszczenial
mieszkalne beda posiadaty
indywidualne dwufunkcyjne kotty|
gazowe z zamknigta komora spalanial
0 mocy nie
przekraczajacej 30 kW.
Informacje ogélne dotyczace
urzadzen przeciwpozarowych w
obiekcie
W obiekcie projektowane sa:
- przeciwpozarowy wytacznik pradu,
- instalacja o$wietlenia awaryjno-
ewakuacyjnego

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do dziatki odbywac si¢ bedzie
poprzez istniejaca droge dojazdowa
zlokalizowang na dziatce o nr. ew. 1410
ul. Powstancow Wlkp.), ktora stanowi
bezposredni dojazd do projektowanej
nieruchomosci. Nastepnie
wewnetrznymi ciggami pieszo-
jezdnymi zlokalizowanymi przed
projektowanymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Wejscia gtowne do projektowanych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowane
beda od potudniowego wschodu.
Dojscie do nich odbywac si¢ bedzie
poprzez projektowane ciagi piesze.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem ,, karta mieszkania”
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Zgodnie z zatacznikiem ,,standard wykonczenia” i ,,karta mieszkania”.

Okreslenie powierzchni uzytkowej. i standardu prac wykoficzeniowych,

uktadu pomieszczen oraz zakresu |
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do
Data ustanowienia odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

. : . Do
Termin, do kt6rego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Standard wykonczenia mieszkania.

3. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny.
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